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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Vedtatt i Kommunestyret 20.06.2016, sak 49/16



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNDELPLAN
SINGSAS - FORSETMO

Behandling 1. gang i NPM-utvalg: 15.12.2015

Hgringsperioden: 18.12.2015 — 08.02.2016

Behandling 2. gang i NPM-utvalg 13.06.2016 (sak 77/16)

Vedtatt i Midtre Gauldal Kommunestyre 20.06.2016 (sak 49/16)

Unntatt rettsvirkning per 21.06.2016:

- BF-F1

- GU1, GU-F1, B4 (omrade i forbindelse med utvidet kirkegard)

- Gang- og sykkelvei sgr for Gaula mellom Kirkvollgyen i gst og Strinda i vest — GS3
- Tomt sgr for FV30 gbnr. 227/19 — ny BF-F6

Bestemmelsene er sammen med arealplankartet juridisk bindende for framtidig arealbruk.
Bestemmelsene inneholder bade generelle bestemmelser som gjelder for alle arealbruksformal og
spesielle bestemmelser knyttet til de enkelte arealbruksformalene.

Retningslinjene er veiledende og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen.
Retningslinjene er politiske faringer som legges til grunn i den praktiske saksbehandlingen.

IBestemmelsene er vist i normal skrift innenfor avgrensete rammer |
Retningslinjene er vist i kursiv skrift fortlgpende under hver ramme

Gjeldende requleringsplaner og planer som foreslas opphevet

Rettsvirkningen av denne kommunedelplanen (KDP) inneberer generelt_ikke at eldre
reguleringsplaner oppheves, men at rettsvirkningen av de gamle planene settes til side i tilfelle
motstrid.

En rekke gamle planer foreslaes likevel opphevet. Dette gjelder planer eldre enn 2000. Planer som er
nyere enn 2000, vil fortsatt gjelde.

Pa slutten av dette dokumentet framgar hvilke planer dette gjelder.
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1 GENERELLE BESTEMMELSER, JF. PBL. § 11-9

1.1 Krav om reguleringsplan, jf. Pbl. § 11-9 nr. 1

1.1.1 Krav om reguleringsplan
For nermere angitte omrader er det krav om detaljregulering for bygge- og anleggstiltak kan
iverksettes. Dette gar direkte fram av arealbruksformalene og de naermere angitte omradene.
Detaljregulering skal avklare herunder nevnte punktene 1.1. til og med 1.8 sa langt de passer.

Detaljregulering er ikke pakrevd nar bygge- og anleggstiltaket er et ledd i gjenoppbygging etter brann.

1.2 Innhold i utbyggingsavtaler, jf. Pbl. § 11-9 nr. 2

1.1.2 Utbyggingsavtaler
Det kan inngas avtaler mellom kommunen og utbygger om gjennomfgring av for eksempel
infrastruktur eller sosial boligbygging i forbindelse med byggeprosjekt.

1.3 Krav til tekniske lgsninger, jf. Pbl. § 11-9 nr. 3

For stgrre utbyggingsprosjekter — 5 boenheter eller flere- settes det krav om tekniske planer som viser
lgsninger for teknisk infrastruktur og grennstruktur.

1.1.3 Vann og avlgp
Nye boliger og fritidsboliger skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsanlegg der dette er utbygd.

Alle reguleringsplaner skal inneholde en beskrivelse av vannforsyning og avlgpshandtering.

1.1.4 Vei
Avkjarselstillatelse fra offentlig vei skal vare gitt av tilhgrende myndighet. Eksisterende adkomster
skal fortrinnsvis benyttes.

1.1.5 Energi
For all nybygging skal det vises alternative oppvarmingslgsninger.
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1.4 Rekkefolgekrav, jf. Pbl. § 11-9 nr. 4

Rekkefglgekravene skal sikre etablering av samfunnsservice, teknisk infrastruktur og grennstruktur fer
omrader tas i bruk til bygge- og anleggsformal, herunder rekkefglgen pa utbyggingen.

a. Ingen ny utbygging kan skje far omradet er avklart for kulturminner.

b. For fremtidige utbyggingsomrader og vesentlig fortetting av eksisterende bryggeomrader ma
teknisk infrastruktur veere etablert for utbygging kan skje. Grannstruktur (herunder
lekeomrader) ma vaere arealavklart far utbygging kan skje. Grgnnstruktur ma etableres for
utbygging ferdigstilles.

c. Der hvor det er kjent at omradet kan veere bergrt av samfunnssikkerhetsmessige aspekter —
flom, ras, skred m.m — ma det utarbeides nermere ROS — analyser og foreligge
dokumentasjon med evt. forslag pa avbgtende tiltak sammen med innsending av
reguleringsplanforslag jf. overordnet ROS-analyse.

d. Der hvor det er kjent/antatt at grunn er forurenset, ma det foreligge dokumentasjon med evt.
forslag til avbgtende tiltak sammen med innsending av reguleringsplanforslag.

e. AN3 skal utbygges far AN-F1. AN-F1 skal ikke utvikles far det er etablert gang- og
sykkelvei fra AN-F1 til Singsas bru.

f. For B-F1 skal det samtidig med utbygging etableres gang- og sykkelvei fra Fjeset til etablert
gang- og sykkelvei over FV30 til Forsetmoen. Dette skal ga frem av reguleringsplanen.

g. GUL1 skal utnyttes maksimalt far GU-F1 utvikles.

ANS er begrenset med grunnvannskilde og utvikling ma avklares i hvert enkelt tilfelle. Begrensningen
kan medfgre at ANFL1 likevel kan utbygges far AN3.

1.5 Utnyttelse, jf. PblL. § 11-9 nr. 5

Krav til utnyttelse omfatter byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, herunder krav
til universell utforming, leke-, ute- og oppholdsplasser og parkering.

a. For omrader langs vassdrag inntil 20 meter i byggeomrader og 100 m i landbruks-, natur- og
friluftsomrader fra elvekant er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6. Dette
gjelder ogsa midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg.

b. Der ikke annet framgar av de enkelte delomrader falger byggegrenser normene nedfelt i
sektorlovgivning for eiendomsgrenser, kommunal veg, fylkesveg/riksveg og kraftlinjer/hgyspenttrase.
c. Leke- og uteoppholdsareal skal vises for all ny utbygging (bolig/fritid)og vesentlig utvidelse av
eksisterende.

d. Universell utforming og tilgjengelighet for alle skal gjennomfares i alle offentlige bygg og for leke-
, Ute- og oppholdsarealer, som er apent for allmenn tilgang.

e. Der det ikke er plankrav kan likevel kommunen kreve utarbeidet situasjonsplaner som viser nye
atkomst, leke- og uteoppholdsarealer, sgppelstativ, parkering m.m.

Med vassdrag menes alle elver og bekker, tjern, innsjger og andre vannansamlinger som har stadig
tillap.

1.6 Natur og milje, jf. Pbl. § 11-9 nr. 6

Det skal stilles krav til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur.

Ved detaljregulering skal det foreligge en plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og
anleggsfasen.*

1.6.1 Naturmangfold
Prinsippene i naturmangfoldloven 88 8 til 12 skal legges til grunn ved all saksbehandling

1.6.2 Friluftsliv

Eksisterende naturlige stier eller gjennomgangsveier skal ikke stenges uten at fullgod erstatning
foreligger. Nye tiltak i eksisterende eller fremtidige byggeomrader skal vurdere tilgang til
friluftsomrader som har til hensikt & fremme folkehelse. Slike tiltak kan for eksempel vere anlegg av
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stier, lekeplass, utsetting av benker eller lignende.

1.6.3 Kantvegetasjon
Kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal opprettholdes med minimum 20 m for & redusere
avrenning og erosjon.

1.6.4 Landskap

Ny bebyggelse skal underordne seg landskapet pa en slik mate at det ikke bryter med horisontlinjer
(as profiler, bakkekanter) eller kommer i konflikt med andre markerte landskapstrekk, samt ha en
helhetlig form-, farge og volumoppbygging.

1.6.5 Stay-, luft- og vannkvalitet

Tiltak i nye eller eksisterende byggeomrader skal ikke redusere luft- eller vannkvalitet og ligge
innenfor stgygrenser i henhold til Retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen T-
1442/12 og Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T — 1520.

1.6.6 Hensyn til miljgoppfalging — og overvaking
Som en oppfalging av vanndirektivet for vannregion Gaula, er det forbudt a iverksette tiltak som kan
forverre tilstanden i vassdraget.

* Planen skal redegjare for trafikkavvikling, massetransport, trafikksikkerhet for gaende- og syklende,
stev- og stgyforhold.

1.7 Hensyn til eksisterende bygninger og kulturmiljg, jf. Pbl. § 11-9 nr. 7

Sefrakregistrerte bygninger og andre bygninger som anses a ha kvaliteter som gnskes opprettholdt,
ma hensyn tas saerskilt.

1.8 Forhold som skal belyses i videre reqguleringsarbeid, jf. Pbl. § 11-9
nr.8

1.8.1 Parkeringsbestemmelser

- For utforming av permanente parkeringsplasser skal Statens Vegvesen Handbok om «veg og
gateutforming» legges til grunn.

- Arealkrav per biloppstillingsplass: parkering forbindelse med smahusbebyggelse og carport/garasjer
skal vaere minst 18 m2,

- For offentlige bygg, naringsbygg og forsamlingslokaler skal minst 10 % (minimum 2) av
parkeringsplassene utformes for, og reserveres bevegelseshemmede. Plassene skal lokaliseres neermest
mulig hovedinngang.

- For starre uthyggingsprosjekter kan kommunen kreve parkering under bakken.

Det kreves parkeringsplasser i samsvar med tabellen under:

Formal Bil (min) Per

Bolig*

Kontor- og forretning 2,0 100 m? BRA
Industri/lager 1,0 100 m2 BRA
Forsamlings-/konferanselokaler | 10,0 100 m? BRA
Hotell/overnattingssteder 0,8 gjesterom
Serveringssteder 7,0 100 m2 BRA
Barnehager** 0,5 arsverk
Skole 0,5 arsverk

Bo- og dagsenter 0,5 arsverk
@vrig virksomhet 1,0 arsverk
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*For parkeringskrav for bil (bolig) se fortetting (1.8.3)
** Etablering av parkeringsplasser skal ta hensyn til hente- og bringeproblematikk. Ved evt. utvidelse
av tjenestetilbud skal det utarbeides en plan for hvordan dette skal 1gses.

1.8.2 Fortetting

a. Med fortetting i boligomrader og omrader avsatt til kombinert formal, menes gkt antall boenheter
innenfor allerede utbygde omrader som farer til hayere arealutnyttelse. Med vesentlig fortetting menes
her mer enn 4 boenheter per tomt.

Med fortetting i sentrumsomrader (sentrumsformal)/naeringsomrader menes gkt neeringsvirksomhet i
eksisterende eller nye bygg. Mindre utbygging av eksisterende forhold som pabygg/tilbygg/ garasjer
o.l. tillates og regnes ikke som vesentlig fortetting.

b. @nsket fortetting og valgt lgsning skal grunngis og bygge pa en vurdering av fortettingspotensialet
til tomten/omradet sett i forhold til omkringliggende bebyggelse, omradets karakter, tilgang til grent-
og lekeomrader, atkomstforhold og trafikksikkerhet. Vurderingene skal dokumenteres og falge saken.

c. Soner
Sone | Boligtype Byggehgyde | Utnyttingsgrad | Min.MUA pr. | Parkering | Avfallslgsning
inntil* boenhet* skrav bil
A Sentrumsformal Maks 3 etg. | 45% BYA, men | 40 m? hvorav | 1,5 inkl. Felles nedgravd
Blokk/leiligheter minst 4 min.50 % i gjest,
Forretning/naering boenheter per felles lgsning | felleslagsni
sareal i farste daa. ng
etasje
B Smahusbebyggels | Maks 3. etg, | 40 % BYA 50 m2 hvorav | 1,5+0,5 Felles
e, kjede, rekke, inkludert min 25 mai gjest, samlepunkt,
flermanns bolig, kjeller/sokke fellelgsning fortrinnsvi | nedgravd skal
tunstruktur llasning og med 4 eller Si vurderes.
loft flere felleslgsni | Frittstiende
boenheter ng private dunker
tillates ikke.
C Enebolig/2- 30 % BYA 300 m2+ 50 m? | 2+1 gjest, | Private dunker
mannsbolig pr. utleieenhet | +1 pr.
utleieenhet

*0 BYA= tillatt bebygd areal etter TEK/grad av utnytting, angir i % hvor stor del av tomten som
bebygges. Inkluderer parkering.
** Krav til minimum uteareal er overstyrende for BYA.

c. Definisjon av boligformer:

- Hybel er ikke en selvstendig boenhet. Den deler funksjoner som kjekken og /eller bad med en

primerleilighet.

- Hybelleilighet er en selvstendig boenhet som har alle ngdvendige boligfunksjoner. Egen boenhet
knytter seg i denne sammenhengen hovedsakelig til selvstendige boenheter adskilt fra eventuell

primarenhet, eller hybel som de en del av hybelhus.
- For andre boligformer se TEK.

1.8.3 Hensynet til barn og unge

Hensynet til barn og unges oppvekstsvilkar skal vurderes i alle plansaker

1.8.4 Folkehelse

Folkehelsehensyn skal vurderes i alle plansaker, herunder ogsa trafikksikkerhet.

Retningslinje fortetting: den 5. boenheten utlgser reguleringsplan.
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2 BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE
AREALBRUKSFORMALENE - JF. PBL §§ 11-10 0G 11-11

2.1 Bebyggelse og anlegg § 11-7 nr. 1

2.1.1 Boligbebyggelse
I boligomrader med gjeldende reguleringsplan skal utnyttingsgraden og byggehgyder ved bygge- og
anleggstiltak veere i samsvar med bestemmelsene til omsgkte omrades reguleringsplan.

| eksisterende boligomrader som er uregulert (sone c) tillates maks % BYA= 30 og maks mgnehgyde 9
m over planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Parkering skal innga i beregning av
bebygd areal.

For nye og vesentlig fortetting av eksisterende - regulerte og uregulerte - boligomrader kreves
detaljregulering.

Unntak: Gjenoppbygging etter brann eller naturskade kan skje uten hensyn til soneforhold.

Eksisterende boligomrader

B1, B11,B20-sone C

Uregulerte omrader. Vesentlig frittliggende eneboliger. Det tillates utvidelser i form av
bileilighet/hybel innenfor tillatt bebygd areal jfr. fortetting soner 1.8.2.

B2, B3, B4, B6 —sone C
Gjeldende reguleringsplan 1D2013001.

B7-sone B
Gjeldende reguleringsplan 1D2013001. Omrade tillates utviklet i hh. til 1.8.2 — sone B.

B8, B9, B10 — Sone B
Gjeldende reguleringsplan 1D2013001.

B12, B13, B14 —sone C
Gjeldende plankart ID1989005 skal fortsatt gjelde. Bestemmelsene i denne planen gjelder foran
reguleringsplanen. Omrade tillates utviklet i hh. til 1.8.2 —sone C.

B15, B16, B17, B18, B19 —sone B
Gjeldende plankart ID1980001skal fortsatt gjelde. Det tillates fortetting til bolig jfr. fortetting soner
1.8.2. Bestemmelsene i denne planen gjelder foran reguleringsplanen.

B21-sone C
Uregulert omrade. Vesentlig frittliggende eneboliger. Det tillates ikke tomteutvidelser og flere
boenheter.

B22, B23, B24 — Sone C
Eksisterende og frittliggende eneboligtomter som har fatt utvidet sine boarealer. Det tillates ikke flere
boenheter her.

Framtidig boligbebyggelse
BF — F1 - BF — F5 er omrader for fremtidig utbygging.

BF-F1 — skal forbeholdes frittliggende enebolig. 2 boenheter per tomt tillates.
BF-F2 — skal forbeholdes 2-mannsbolig. Sokkel er tillatt. Det er ikke krav om detaljregulering.
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BF-F4 — skal forbeholdes frittliggende enebolig. Det tillates bileilighet/nybel innenfor tillatt bebygd
areal. Det er ikke krav om reguleringsplan.

BF-F5 - skal ha hgy til middels utnyttingsgrad. Minimums utnyttingsgrad 4 boenheter per daa. Det er
krav om detaljregulering.

Forslag til supplerende bestemmelse i henhold til KS-vedtak 20.06.2016 (sak 49/16):
BF — F6 - skal forbeholdes frittliggende enebolig. Det er ikke krav om reguleringsplan.

Frittliggende enebolig er beregnet pa en husstand.

2.1.2 Fritidsbebyggelse
I omrader for fritidsbebyggelse med gjeldende reguleringsplan skal utnyttingsgrad og byggehayder
ved bygge- og anleggstiltak veere i samsvar med bestemmelsene til omsgkte omrades reguleringsplan.

| eksisterende omrader for fritidsbebyggelse tillates totalt BY A = 200 m2. Parkering skal innga i
beregningen av bebygd areal. Tomtestarrelse skal totalt ikke overstige 1 daa.

Eksisterende fritidsbebyggelse
F1 — Eksisterende uregulerte omrader med vesentlig frittliggende fritidsholiger. Det tillates
kunlbruksenhet innenfor eksisterende tomteavgrensing.

F2 — Gjeldende reguleringsplan 1D 2001006 (Ustu hytteomrade).

Framtidig fritidsbebyggelse

F-F1 — Ubebygd tomt. Det tillates kun 1 bruksenhet pa tomta. Tomtestarrelsen skal ikke overstige 2
daa. Tomta kan bebygges med totalt BY A=200 m?. Parkering skal innga i beregningen av bebygd
areal. Tomten skal vare sikret adkomst og parkering fer utbygging igangsettes

F-F2 — Ubebygd omrade. Det er krav om detaljregulering for utvikling av omradet.

2.1.3 Sentrumsformal
Sentrumsformal innebarer kombinasjon av naring (herunder servering) detaljhandel, tjenesteyting,
mgteplasser/grgnnstruktur og bolig. Det tillates ikke rene boligkomplekser.

For nye og vesentlig fortetting av eksisterende (regulerte og uregulerte) omrader kreves
detaljregulering.

Framtidig sentrumsformal
I sentrumsomradene (SE F1- SE F4) skal det legges til rette for lokalisering av bolig, detaljhandel og
offentlig/privat kontor -service og — tjenesteyting.

SE — F1 Bebygd omrade. Det er krav om detaljregulering som skal ivareta kombinert formal
bolig/forretning/kontor.

SE — F2 og SE-F4 Bebygd omrade. Det er krav om detaljregulering som skal ivareta kombinert formal
bolig/forretning/kontor/tjenesteyting/servering.

SE — F3 Bebygd omrade. SE-F3 skal ivareta kombinert formal bolig/forretning. Vesentlig utvikling
krever detaljregulering. Med vesentlig utvikling menes her 4 boenheter eller mer.

2.1.4 Offentlig eller privat tjenesteyting
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Omradene tillates brukt til tjenesteyting, offentlig eller privat virksomhet, sa som skole
/barnehage/bygdemuseum/forsamlingshus/omsorgsleiligheter m.m. Alle omrader avsatt til
tjenesteyting, skal ikke brukes/utvikles eller kombineres med andre formal.

Eksisterende bebyggelse

OTj1 — Singsas skole, Rade kors og bedehus. Gjeldende omradereguleringsplan 1D2013001. Parkering
kan utvides i forbindelse med eksisterende parkering ved bedehuset og nordover slik at det blir plass
til ca. 20 biler. Det kreves situasjonsplan som skal godkjennes av planmyndigheten.

OTj2 — Singsas barnehage.

OTj3 — Vattasheim

OTj4 - Singsas bygdemuseum

OTj5 — Singsas kulturarena

For nye og vesentlig fortetting av eksisterende — regulerte og uregulerte — omrader, kreves
detaljregulering. Det skal i den forbindelse ogsa utarbeides utomhusplan/situasjonsplan som viser
opparbeiding av lekeareal, terrengarbeider, granne belter og parkeringsplasser med beplantning m.m.

Grad av utnytting inntil BYA=50 %.

2.1.5 Fritids- og turistformal

Framtidig fritids- og turistformal

FT-F1 — Ubebygd omrade. Omradet tillates brukt til utleiehytter og campingplass med tilhgrende
virksomhet som fremmer formalet. Det er krav om detaljregulering ved utvikling av arealet. Etter
endt virksomhet skal arealene tilbakefgres til LNF (R) formalet.

*Det presiseres at tiltaket anses a vaere av midlertidig karakter.

2.1.6 Neeringsbebyggelse/naeringsvirksomhet
Alle omrader med formal naringshebyggelse kan utvikles i kombinasjon med kontor/lager. Det
tillates ikke besgksintensiv virksomhet (dagligvare/tekstil/helse osv.).

For nye og vesentlig fortetting av eksisterende (regulerte og uregulerte) naeringsomrader kreves det
detaljregulering.

Eksisterende naringsomrade
AN1,AN2 — Eksisterende uregulert neeringsomrader. Det tillates ikke utvidelser.

AN3 — Gjeldende plankart ID1989005. Arealet tillates brukt til industri, handverk, lagervirksomhet
og kontor. Neeringsbebyggelse omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

AN4 — Uregulert omrade. Arealet tillates brukt til industri, handverk, lagervirksomhet, kontor,
forretning og tjenesteyting.

Framtidig neeringsomrade

AN- F1 — Ubebygd omrade. Areal for framtidig naringsvirksomhet. Avsettes til industri, handverk og
lagervirksomhet i tillegg til kontor som er bebyggelse som nyttes til administrasjon, merkantil
service- og tjenesteyting, konsulentbedrifter o.l.. Neeringsbebyggelse omfatter ikke forretning og
tjenesteyting (offentlig). AN-F1 skal ikke utvikles far det er etablert gang- og sykkelvei fra Singsas
bru til AN-F1.

Grad av utnytting og byggehgyder

Det skal legges til grunn en hgy grad av utnytting med maks BY A 50 %.

Gesimshgyden, som males fra gjennomsnittlig terrengniva til skjeering mellom vegg- og takflate, skal
ikke overstige 12 m og maks mgnehgyden er 15 m.

2.1.6 Idrettsanlegg
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Innenfor omradene tillates ngdvendig bebyggelse og tiltak for drift av anleggene.

Eksisterende idrettsanlegg
ID1 — Gjeldende plankart ID 1989005 skal fortsatt gjelde.
ID2 - Eksisterende trase for lyslgype.

Framtidig idrettsanlegg
ID — F1 Innenfor omradet tillates oppfart bygning for oppbevaring av utstyr til formalet.

2.1.7 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg
Anlegg for eksisterende kommunalteknisk infrastruktur.

ABAL1 — Avlgpsanlegg Forsetmo. Gjeldende reguleringsplan 1D2013001.
ABAZ2 — Reservevann (brgnn) Forsetmo

ABAZ3 — Kloakkpumpestasjon Singsas

ABA4 — Hovedvannkilde med hgydebasseng Singsas

ABAG5 — Reservevann (brgnn) Singsas

ABAG6 — Reservevann(brgnn) Singsas

Nye eller vesentlige utbedringer av eksisterende anlegg kreves detaljregulering. Kommunen kan kreve
felles lgsninger der dette er hensiktsmessig.

Tiltak som ikke er i trdd med formalet tillates ikke.

2.1.8 Grav og urnelund

Eksisterende

GU1- Singsas kirke og kirkegard. Eksisterende reguleringsplan 1D2013001. Det kreves situasjonsplan
for GU1 som viser maksimal utnyttelse nar nytt areal tas i bruk.

Fremtidig

GU-F1. GU1 utvikles maksimalt far GU-F1. Arealet er avsatt til fremtidig kirkegard. Det kreves
detaljplan far arealet kan tas i bruk.

Forslag til supplerende bestemmelse i henhold til KS-vedtak 20.06.2016 (sak 49/16):
GU-F1. GU1 utvikles maksimalt for GU-F1. Arealet er avsatt til fremtidig kirkegard. Det kreves
detaljplan far arealet kan tas i bruk.

2.1.9 Kombinert bebyggelse og anlegg (bolig/fritid og forretning/tjenesteyting)

For nye og vesentlig fortetting av eksisterende - regulerte og uregulerte — omrader for bolig/fritid
forretning/tjenesteyting kreves detaljregulering. For gvrig gjelder de generelle prinsippene 1.1-1.8 for
eksisterende bebyggelse.

For bolig legges det opp til utvikling i trad med sone C jfr. 1.8.2. Det tillates kun 1 bruksenhet for
fritidsbebyggelse.

Eksisterende
KBA1 — gjeldende omraderegulering 1D2013001

Fremtidig
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KBA — F1- Skal forbeholdes frittliggende eneboliger/fritidsboliger. Det skal vaere en prosentvis
fordeling pa henholdsvis 60/40 for bolig/fritidsbolig.

KBA — F2 — Skal forbeholdes bo- og tjeneste senter og omsorgsboliger. Det skal ikke kombineres med
andre formal. Grad av utnytting inntil 50 % BYA.

2.2 Samferdsel og infrastruktur § 11-7 nr. 2

For nye arealer og vesentlig utvidelser/utvikling innenfor disse arealene kreves detaljregulering.

2.2.1 Hovedvegnett
V1- avsatt til fylkesveg 30

2.2.2 Jernbane
SABL1 er areal avsatt til jernbanespor med tilhgrende anlegg for Rarosbanen.

2.2.3 Kollektivknutepunkt
K1- avsatt til kollektivknutepunkt. Arealet er avsatt til parkering for reisende med NSB og holdeplass
for av- og pastigning buss.

2.2.4 Parkering
P1 — 1,6 daa er forbeholdt parkering kirke (ca. 30 biler). Gjeldende reguleringsplan 1D2013001.

2.2.5 Gang- og sykkelveg (myke trafikanter)
GS1- fremtidig trase for gang- og sykkelvei mellom Singsas og Forsetmo. Framtidig trase for gang- og
sykkelvei skal detaljreguleres.

GS2 - fremtidig trase for gang- og sykkelvei pa Forsetmo.

Forslag til supplerende bestemmelse i henhold til KS- vedtak 20.06.2016 (sak 49/16):
GS3 - framtidig trase for gang- og sykkelvei sgr for Gaula mellom Kirkvollgyen gst og Strinda i vest.
Framtidig trase for gang- og sykkelvei skal detaljreguleres.

2.3 Grgnnstruktur § 11-7 nr. 3, jfr. pkt. 2.5

2.3.1 Grgnnstruktur

Grannstrukturene i planen skal i stgrst mulig grad veere ubergrt, men vanlig skogskjgatsel og uttak av
ved for vedproduksjon tillates. Enkel tilrettelegging som fremmer allmenn ferdsel, gker friluftslivet og
fremmer forholdet til folkehelse er tillatt.

G1 — Ved elver

G2 — Naeringsomrade
G3- Boligomrade

G4 - Bo- og dagsenter

2.4 Landbruks-, natur og frilufts formdl, samt reindrift § 11-7 nr. 4

2.4.1 LNF(R)-areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
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I LNF (R)tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag og avkastningsevne.

Tiltak nevnt under PBL § 1-6, blant annet fradeling, bruksendring, oppfaring av bygninger eller
anlegg, som ikke er knyttet til dette formalet er ikke tillatt.

2.4.2 Omrade for spredt bebyggelse (SB1 — SB2)
Innenfor omrade for spredt bolig kan det tillates inntil 5 (SB1)og 10 (SB2) nye boliger. Det tillates
inntil to boenheter per tomt.

2. Tomtestgrrelsen skal ikke overstige 1 daa.
3. Tomten kan bebygges med inntil 30 % BYA.

4. Tomten skal veere sikret adkomst og parkering far utbygging settes i gang. Adkomst skal skje via
eksisterende infrastruktur.

5. Anleggs- og byggearbeider skal utfgres slik at eksisterende terreng- og vegetasjon
vernes/revegeteres.

6. Ny bebyggelse og adkomst til bebyggelse skal ikke ligge pa dyrket mark, komme i konflikt med
verdifullt kulturlandskap eller naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Boligbebyggelsen skal
ikke avskjeere eksisterende turstier. Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til terrenget slik at
en unngar skjemmende skjaringer eller fyllinger.

For LNF (R) formalet vises det til Landbruk Pluss for vurdering av tiltak som inngar i formalet.

Ved fremfaring av ny vei skal det vurderes om det er hensiktsmessig a knytte seg pa eventuelle
eksisterende kloakkanlegg eller privat vannverk.

2.5 Bruk og vern av sjo- og vassdrag § 11-7 nr. 6, jfr. pkt. 2.3

Innenfor dette formalet inntil 50 meter fra vassdragskanten pa Gaula, Herjaa, Fora og Sevilla, er det
ikke tillatt med tiltak nevnt under PBL § 1-6, herunder fradeling, bruksendring, oppfaring av
bygninger eller anlegg.

Mindre tiltak som fremmer vassdragsmiljgets kvaliteter er tillatt, men ma omsgkes avhengig av type
tiltak.

Det kreves detaljplan for vesentlige tiltak eller der det skal utvikles naermere organisert ferdsel eller
aktivitet knyttet til elve - omradene.

3 HENSYNSSONER

For & gke lesbarheten er kun de viktigste hensynssonene vist i plankartet. Det er ikke
utarbeidet temakart, men oppdaterte hensyn kan finnes i flere kartlgsninger, blant annet: atlas.nve.no,
skogoglandskap.no.

3.1 Sikrings-, stay- og faresoner § 11-8 a

Ubebygde uregulerte byggeomrader i planen ligger stort sett utenfor aktsomhets omrader for sngskred,
steinsprang og jord- og flomskred. Aktsomhets omrader er a betrakte som hensynssoner for skredfare
og ma utredes far ny bebyggelse pa allerede bebygd eiendom eller eiendom i LNF(R)-omrader.
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3.1.1 Skredfare

Det skal tas serskilt hensyn til alle tiltak innenfor omrader som omfattes av aktsomhetskartene
(skrednett) som viser mulige stein-, jord- og sngskredfare. Mindre tiltak som ikke omfatter
degnopphold og/eller hvor minimale materielle verdier er bergrt kan tillates. For alle andre tiltak skal
kommunen kreve serskilt dokumentasjon pa sikkerhetsvurdering med avbgtende tiltak.

3.1.2 Omrade for drikkevannsforsyning

Vannkilde og tilsigsomradene skal sikre drikkevannsforsyningen til Singsas - Forsetmo. Det er ikke
tillatt med tiltak nevnt under PBL § 1-6, herunder fradeling, bruksendring, oppfering av bygninger
eller anlegg eller annet virksomhet som reduserer drikkevannsforsyningen.

3.2 Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv,
gronnstruktur eller bevaring naturmiljg eller kulturmiljg § 11-8 c)

3.2.1 Grgnnstruktur

Innenfor omrade angitt som bevaring grgnnstruktur ma det tas hensyn til kantvegeatsjon langs elvene
Fora, Herjaa og Sevilla. Det skal videre tas hensyn til grannstruktur ved bo- og tjenstesenter,
boligomrade og som buffer i neringsomrade. Tiltak som forringer omradet tillates ikke. Tiltak som
fremmer omradet i forhold til folkehelse, barn og unge og ellers som turmal tillates etter sgknad.

3.3 Sone for bdndlegging etter kulturminneloven § 11-8 d)

Omrader angitt som hensynssone d) bandlagt jf. kulturminneloven: bygdeborg for Singsas (H730_1)
og Singsas middelalderske kirkested (H730_2) er automatisk fredet jf. kulturminneloven § 4. Tiltak
som medfarer direkte inngrep i automatisk fredete kulturminner inkludert sikringssone, eller som pa
annen mate kan fa negativ innvirkning pa kulturminnet slik det er nevnt i kulturminneloven § 3, er
sgknadspliktig jf. kulturminneloven § 8.

Seknad sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren nar det gjelder
middelalderkirkestedet, og Ser-Trgndelag fylkeskommune nar det gjelder bygdeborgen.

4 OPPHEVING AV REGULERINGSPLANER

Reguleringsplaner som foreslaes utgatt delvis eller i sin helhet:

- 1980001 Singsas sentrum nord — plankart viderefares

- 1985001 Singsas Flerbrukshus

- 1989005 Singsas sentrum sgr for Gaula — plankart viderefgres

- 2007006 Forsetmoen — oppheves og erstattes av 2013001

- 2008008 Forsetjordet- oppheves og erstattes av 2013001
Reguleringsplan som fortsatt skal gjelde i sin helhet:

- 2001006 Ustu hytteomrade

- 2013001 Omraderegulering Forsetmo
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