Midtre Gauldal kommune Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring:

Detaljregulering Ligya nseringsomrade

Reguleringsbestemmelser

PlanID 1648 2017004
Saksnummer <xxxxxx>

1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er 3 legge til rette for etablering og videreutvikling av eksisterende
naeringsvirksomhet, samt a avklare intern infrastruktur i omradet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.2 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Universell utforming

Publikumsbygg og opparbeidede uteomrader skal veere universelt utformet. Offentlige trafikkanlegg
skal utformes med hgy grad av tilgjengelighet for alle med vekt pa fremkommelighet og
orienterbarhet.

Estetisk utforming

Bygningene skal utformes slik at omradet fremstar med et godt, enhetlig preg nar det gjelder volum,
materialbruk og farger. Utelager skal skjermes med vegetasjon, gjerder eller veere innebygd.

2.3 Miljpkvalitet (for eksempel knyttet til stgy og forurensning) (§ 12-7 nr. 3)

Stgy

Retningslinje T-1442/2012 (Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging) skal legges til
grunn for bade anleggs- og driftsfasen.

Stgy fra anleggsdriften skal ikke overstige fglgende grenser:

Bygningstype | Stgykrav dagtid Stgykrav kveld (LpAeg4h 19-23) | Stgykrav natt
(LpAeq12h 07-19) eller sgn-/helligdag (LpAeql6h (LpAeq8h 23-07)
07-23)
Bolig, fritid 65 dB 60 Db 45 dB
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Stgyintensive tiltak i anleggsperioden skal forega mellom kl. 07.00 og kl. 19.00. Tidsbruken vil bli
regulert ytterligere for de mest stgyende aktivitetene. | anleggsfasen skal det gjennomfgres varsling
av naboer i forkant av stgyintensive tiltak.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres at relevante krav i Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016 tilfredsstilles. Likeledes skal det dokumenteres at
krav til innendgrs stgyforhold iht. TEK17 / NS 8175 tilfredsstilles.

For eiendommer som far et stgyniva som overskrider de anbefalte grenseverdiene i retningslinje T-
1442, skal det gis tilbud om lokal skjerming og/eller fasadetiltak. Stgynivaet ved fasade og ved
uteplass skal ikke overstige 55 dB. Avbgtende tiltak skal veere i henhold til retningslinje T1442/2012.

Luftkvalitet og lukt

Grenseverdiene i retningslinje T-1520/2012 (Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging) skal legges til grunn for bade anleggsfasen og driftsfasen.

Retningslinjene i TA-3019 (Regulering av luktutslipp i tillatelser etter forurensningsloven) skal legges
til grunn ved etablering av naeringsbedrifter i omradet. Ved etablering av luktgenererende
virksomhet, skal det sammen med sgknad om tillatelse til tiltak fglge spredningsberegninger som
grunnlag for vurdering av lokalisering og avbgtende tiltak.

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med utbyggingen oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter. Det er viktig at de som utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med denne
bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling og Sametinget,
jfr. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.

2.4 Samfunnssikkerhet (eksempel knyttet til flom eller skred/ras (§ 12-7 nr. 1, 2, 4)

Flom

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone flomfare skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet mot
flom oppnas. Ved sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det foreligge dokumentasjon som viser
ngdvendige tiltak for a forhindre skader pa bebyggelse ved flom.

2.5 Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen (§ 12-7 nr. 12)
Bestemmelsesomrader

Innenfor bestemmelsesomrade #1 Lokalitetsstabiliteten for graveskraningene ma vurderes for nye
bygg for omrader med grunt grunnvannsniva ma vurderes for eventuell drenering for a senke
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grunnvannsniva i anleggsfasen. For nye bygg hvor grunnvannsniva ligger dypere enn 4,0 m anbefales
det at graveskraning utfgres med helning 1;1,5 eller slakere. Graveskraning dekkes til i perioder med
nedbgr. Potensialet for setninger bgr vurderes nar drenering er planlagt.

Innenfor bestemmelsesomrade #2-4 Stabilitet ma beregnes mer detaljert for hvert enkelt bygg som
planlegges i overkant av de to skraningene.

Innenfor bestemmelsesomrader #5 skal det fagr det iverksettes nye tiltak innenfor planomrddet sikres
at omrddene som har en drlig nominell sannsynlighet for skred starre enn 1/1000 (naeringsomrdde)
ndr skogen i overkant blir hogd (SWECO rapport,2020), blir sikret mot sngskred. Dette skal skje ved
oppfaring av sngskjerm. Plassering og utforming av denne ma avklares i egen rapport utarbeidet av
fagkyndige.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Byggegrenser

Det tillates ikke oppfert nye bygninger innenfor angitt byggegrense. Eksisterende og lovlig oppsatt
bebyggelse innenfor byggegrensen tillates, med unntak av bygg som i planen er forutsatt revet.
Gjenoppbygging etter eventuell brann eller naturskade, samt tilbygg, krever dispensasjon fra
byggeforbudet.

Parkering:
| bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler pa egen grunn i samsvar med
felgende norm:

Formal Grunnlag pr. Antall plasser
Bolig Boenhet 2 plasser
Naeringsbebyggelse, industri/lager 100 m2 BRA 1 plass
Nzeringsbebyggelse, kontor 100 m2 BRA 2 plasser

Vann, avlgp og renovasjon
Det kan anlegges vann og avlgpsnett innenfor arealformalene bolig, vegetasjonsskjerm,
nzringsbebyggelse, andre typer bebyggelse og anlegg.

Maks vannuttak fra kum 1617 innenfor planomradet er 25 I/s, ved behov for stgrre vannuttak ma det
gjores lokale tiltak.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak, som krever avfallshandtering, skal det fremga av situasjonskart i
byggesaken hvor avfallsbeholdere skal plasseres. Plassering av avfallsbeholdere skal forelegges
kommunens renovasjonsselskap for uttalelse.
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Dokumentasjonskrav og seerskilt underlag til byggesaksbehandlingen

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for det omsgkte delomradet i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning,
belysning, skilt, forstgtningsmurer, utforming av veger, parkering, avfallshandtering, ,
stgyskjermingstiltak og hvordan tilgjengelig/universell utforming er ivaretatt.

Boligformal, felt B

| omradet tillates det oppfert boligbebyggelse i form av eneboliger, eller 2-mannsboliger.

Utnyttelsesgrad for feltet er 35 % BYA og 300 m?> MUA + 50 m? MUA pr. utleieenhet. Krav til minimum
uteareal er overstyrende for BYA. Det skal veere 2 parkeringsplasser for bil + 1 gjesteparkering for bil
+ 1 pr. utleieenhet.

Maksimal gesimshgyde settes til 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde
8 meter. Sammen med byggespknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av
planomradet i malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til
avkjgrsler, parkering, uteoppholdsareal, naerlekeplasser gangarealer, avfall og vegetasjon. Planen skal
ogsa redegjpre for eksisterende og fremtidig terreng, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende
tiltak.

Avfall skal handteres i private dunker.

Neaeringsbebyggelse, felt BN1

| omradet tillates etablert lager, forretning og kontor av middels areal-, besgks- og
arbeidskraftintensiv karakter.

Utnyttelsesgrad skal ligge mellom 40 og 70 % BYA.

Maksimal gesimshgyde, som males fra gjennomsnittlig terrengniva til skjeering mellom vegg- og
takflate, skal ikke overstige 12 meter og maksimal mgnehgyde er 15 m.

Ngdvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal
menehgyde/gesimshgyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av takflaten.

Neaeringsbebyggelse, felt BN2

| omradet tillates etablert lager, forretning og kontor av middels areal-, besgks- og
arbeidskraftintensiv karakter.

Samlet utnyttingsgrad i feltet skal ligge mellom 40 og 70 % BYA.
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Gesimshgyden, som males fra gjiennomsnittlig terrengniva til skjaering mellom vegg- og takflate, skal
ikke overstige 12 meter. Maksimal gesimshgyde settes til 15 meter.

Ngdvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal
menehgyde/gesimshgyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av takflaten.

Neaeringsbebyggelse, felt BN3

| omradet tillates etablert lager, forretning og kontor av middels areal-, besgks- og
arbeidskraftintensiv karakter.

Det kan anlegges nye avkjgrsler inn til naeringsomradet fra Soknesgran. Etablering av ny
naeringsbebyggelse skal skje fra vegen Soknesgran og innover. Det kan tillates en ny avkjgrsel inn til
omradet fra vegen Ligya innenfor g.nr/b.nr 49/21.

Samlet utnyttingsgrad i feltet skal ligge mellom 40 og 70 % BYA.

Gesimshgyden, som males fra giennomsnittlig terrengniva til skjaering mellom vegg- og takflate, skal
ikke overstige 12 meter. Maksimal gesimshgyde settes til 15 meter.

Ngdvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal
mgnehgyde/gesimshgyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av takflaten.

Det tillates at omradet fylles opp far a komme pa samme terrengniva som de bebygde delene av
BN1.

Dispensasjon i utvalgssak PS 71/19 viderefgres til 17.16.22 uavhengig av nytt planvedtak, slik at det
pa gnr/bnr 49/21 kan byggesgkes om mobilt blandeverk med maksimal byggehgyde pa 21m.
Dispensasjon gis pa de vilkar at byggesgknaden iht. vedtak i utvalgssak 71/19 dersom:

e Det foreligger stgyutredning

e Sgknaden omfatter en fullt ut tilfredsstillende ordning for rensing av restvann, enten som del
av selve tiltaket eller basert pa betryggende transport til adekvat, annen rensefasilitet.

e Flom- og sngskredfare er grundig utredet og betryggende avklart.

e God vegadkomst inkl. forsvarlig avkjgrsel, vannforsyning og avigp med tilstrekkelig og
betryggende kapasitet er avklart og sikret.

Andre typer bebyggelse og anlegg, renovasjon (BRE)
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| omradet kan det etableres og drives renovasjonsanlegg / gjenbrukstorg. Det tillates oppfert
bygninger og anlegg som naturlig hgrer til driften av gjenbrukstorget.

Byggene kan ha en maks mgnehgyde pa 7 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Sorteringsstasjonen
kan bygges inntil BYA = 200 m2 og kontor / sosialt rom kan bygges inntil BYA = 100 m2.

Areal avsett til formal renovasjonsanlegg skal gjerdes inn med plassering mellom formal
grgnnstruktur og renovasjonsanlegg.

All aktivitet skal skje iht. de krav og bestemmelser som blir fastsatt av forurensningsmyndighetene.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kigreveg (f_SKV)
Omradet omfatter private og felles adkomster. Avkjgring ma utformes i samsvar med forskrifter for
avkjgrsel for offentlig vei.

Avkjgrsler

Avkjorsel til g.nr/b.nr 49/21 fra bade fra Ligya og Soknesgran ma legges minst 100 m fra vegkrysset
mellom Soknesgran/Ligya. Det legges ikke opp til flere avkjgrsler fra Ligya enn det inn til g.nr/b.nr
49/21 inn til naeringsomradet og inn til BN2. Ved behov for nye avkjgrsler inn til neeringsomrade BN1
og BN3 ma utforming og plassering ma beskrives i situasjonsplan i forbindelse med byggesak. Frisikt
ma ogsa illustreres i denne.

Fortau (felt o_SF1, 0o_SF2, 0 SF3 og o _SF4.)

Omradene skal benyttes til fortau. Fortau o_SF1 og o_SF2 omfatter fortau som er regulert i gjeldene
reguleringsplan for omradet, og skal opparbeides med 3 meters bredde. o_SF3 omfatter forlengelse
av eksisterende fortau pa sgrsida av Ligya.

o_SF4 omfatter etablering av fortau pa nordsida av Ligya som skal kobles til fortau regulert i

reguleringsplan for Soknes barnehage og boligomrade. Fortauet skal opparbeides med 2,5 m bredde.

Annet vegformal, grgntareal

Omradet kan benyttes til fyllinger, skjaeringer, grgfter og andre sidearealer, drensgrgfter,
beplantning, murer, stabiliserende tiltak og lignende. Det kan anlegges avkjgrsler innenfor dette
arealet jf. situasjonsplan.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Vegetasjonsskjerm (VG)

Omradet skal fungere som vegetasjonsskjerm mellom Ligya barnehage og naeringsomradet.
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4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a)

Sikringssone frisikt

| frisiktsonene skal det vaere fri sikt langs veg og kryss over 0,5 m over terreng. Busker, treer, stgyskjerm
og gjerder som kan hindre sikten, er ikke tillatt. Oppstammede tre, stolper og lignende kan sta i
sikttrekanten, men krav til sikkerhetssoner i Statens vegvesen handbok 231 Rekkverk ma veere
tilfredsstilt.

Faresone hgyspenningsanlegg

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt 3 oppfgre byggverk. Hensynssonen faller bort dersom
hgyspenningsanlegget fjernes.

Faresone flom

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone flomfare skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet mot
flom oppnas. Ved sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det foreligge dokumentasjon som viser
ngdvendige tiltak for a forhindre skader pa bebyggelse ved flom. Det skal ogsa foreligge
dokumentasjon som viser at eksisterende flomveg fortsatt er ivaretatt.

Faresone flom, med tilhgrende bestemmelser, faller bort ved etablering av ny E6 safremt vegen
bygges pa en slik mate at den ogsa sikrer de aktuelle omradene mot framtidige flomhendelser
innenfor aktuell sikkerhetsklasse.

5. Rekkefglgebestemmelser

5.1 Fgr igangsettingstillatelse (felt B, BRE, BN1, BN2, BN3)
Teknisk godkjent vann- og avigpsplan skal foreligge for igangsettingstillatelse kan gis.

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fgr igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten
skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle arbeider i
byggeperioden.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
sgknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stgvdemping og
stpyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, tilfredsstilles.
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